Satzung

der

Walddorfer Wohnungsbaugenossenschaft
eingetragene Genossenschaft

I. Firma und Sitz der Genossenschaft

81
Firma und Sitz

Die Genossenschatft fuhrt die Firma
Walddorfer Wohnungsbaugenossenschaft eG.
Sie hat ihren Sitz in der Freien und Hansestadt Hamburg.

Il. Zweck und Gegenstand der Genossenschaft

§2
Gegenstand

(1) Die Genossenschaft fordert inre Mitglieder mittels gemeinschaftlichen Geschéftsbetriebes.
Vorrangiger Zweck der Genossenschatft ist die Gewéahrleistung einer guten und sicheren
Wohnungsversorgung in sozialer Verantwortung fur die Mitglieder der Genossenschaft.

(2) Die Genossenschaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen errichten,
erwerben, bewirtschaften und betreuen. Sie kann alle im Bereich der Wohnungswirtschatft,
des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben Gbernehmen. Hierzu gehéren
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fir Gewerbebetriebe,
soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen. Beteiligungen sind zul&ssig.

(3) Die Genossenschaft fihrt ihre  Geschéafte gemall den Grundsatzen der
Wohnungsgemeinniitzigkeit nach MalRgabe dieser Satzung. Ein Anspruch des einzelnen
Mitgliedes kann hieraus nicht abgeleitet werden.

(4) (Der Geschaftsbetrieb der Genossenschaft erstreckt sich auf den Wirtschaftsraum
Hamburg.

(5) Die Ausdehnung des Geschaftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist im Rahmen der von
Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung zu beschlieBenden Grundsatze
zugelassen.



[ll. Mitgliedschaft

§3
Mitglieder

Mitglieder knnen werden

a) naturliche Personen und

b) Personenhandelsgesellschaften sowie juristische Personen des privaten und
offentlichen Rechts.

An der Gesamtzahl der Mitglieder dirfen die unter b) genannten Unternehmen und juristischen
Personen lediglich bis zu 10 % beteiligt sein.

§4
Erwerb der Mitgliedschaft

Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden
unbedingten Erklarung, die den Erfordernissen des Genossenschaftsgesetzes (GenG)
entsprechen muss. Uber die Aufnahme beschlie3t der Vorstand.

Dem Bewerber ist vor Abgabe seiner Beitrittserklarung die Satzung in der jeweils geltenden
Fassung zur Verfligung zu stellen.

§5
Beendigung der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft endet durch

a) Kundigung,

b) Ubertragung des Geschéftsguthabens,

c) Tod,

d) Auflésung oder Erléschen einer juristischen Person oder einer Personenhandels-
gesellschaft oder

e) Ausschluss.

8§86
Kindigung der Mitgliedschaft

(1) Das Mitglied kann zum Schluss eines Geschaftsjahres durch Kiindigung seinen Austritt aus
der Genossenschaft erklaren.

(2) Die Kundigung muss mit einer Frist von mindestens sechs Monaten zum Ende eines
Geschéftsjahres erfolgen; sie muss spatestens am 30. Juni des Jahres, zu dessen Ende
sie wirksam werden soll, der Genossenschaft schriftlich zugegangen sein.

(3) Das Mitglied hat ein auf einen Monat befristetes aul3erordentliches Kiindigungsrecht nach

Malgabe von 8§ 67a GenG, wenn die Vertreterversammlung

a) eine wesentliche Anderung des Gegenstandes der Genossenschatft,

b) eine Erh6hung des Geschéftsanteils

c) die Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen

d) die Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von Nachschiissen,

e) die Verlangerung der Kindigungsfrist Gber zwei Jahre hinaus,

f) die Einfuhrung oder Erweiterung der Verpflichtung zur Inanspruchnahme von
Einrichtungen oder von anderen Leistungen der Genossenschaft oder zur Erbringung
von Sach- und Dienstleistungen beschlief3t.

(4) Das Ausscheiden aus der Genossenschaft erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften.



8§87
Ubertragung des Geschaftsguthabens

(1) Ein Mitglied kann jederzeit sein Geschaftsguthaben durch schriftliche Vereinbarung auf
einen anderen Ubertragen und hierdurch aus der Genossenschaft ohne
Auseinandersetzung ausscheiden. Die Ubertragung bedarf der Zustimmung des
Vorstandes. Als Zeitpunkt des Ausscheidens gilt der Tag der Eintragung in die Liste der
Mitglieder.

(2) Ein Mitglied kann mit Zustimmung des Vorstandes sein Geschaftsguthaben, ohne aus der
Genossenschaft auszuscheiden, teilweise Ubertragen und hierdurch die Anzahl seiner
Geschéftsanteile verringern, soweit es nicht nach der Satzung oder einer Vereinbarung mit
der Genossenschaft zur Beteiligung mit mehreren Geschéftsanteilen verpflichtet ist oder die
Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen Voraussetzung fiir eine vom Mitglied in
Anspruch genommene Leistung der Genossenschatt ist. Die Voraussetzungen des Abs. 1
gelten entsprechend.

(3) Ist der Erwerber nicht Mitglied der Genossenschaft, so muss er die Mitgliedschaft erwerben.
Ist der Erwerber bereits Mitglied, so ist das Geschéaftsguthaben des ausgeschiedenen oder
Ubertragenden Mitglieds seinem Geschaftsguthaben zuzuschreiben. Wird durch die
Zuschreibung der Betrag der bisher ibernommenen Geschéftsanteile tberschritten, so hat
der Erwerber entsprechend der H6he des neuen Geschaftsguthabens einen oder mehrere
Anteile zu Gibernehmen.

(4) Die  Abtretung oder Verpfandung des Anspruchs auf Auszahlung des
Auseinandersetzungsguthabens bedirfen der Zustimmung des Vorstandes. Sie sind
ausgeschlossen, soweit dem Mitglied eine Wohnung zur Nutzung tberlassen ist und nicht
gleichzeitig auch das Nutzungsverhaltnis Uber die Wohnung gekindigt wird.

§8
Beendigung der Mitgliedschaft im Todesfall

Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschaft auf die Erben Uber. Sie endet jedoch mit dem
Schluss des Geschéftsjahres, in dem der Erbfall eingetreten ist.

§9
Beendigung der Mitgliedschaft durch Aufldsung oder Erléschen einer juristischen
Person oder einer Personenhandelsgesellschatft.

Wird eine juristische Person oder eine Personenhandelsgesellschaft aufgeldst oder erlischt sie,
so endet die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschéftsjahres, in dem die Auflosung oder
das Erldschen wirksam geworden ist. Fuhrt die Auflosung oder das Erldschen zu einer
Gesamtrechtsnachfolge, so setzt der Gesamtrechtsnachfolger die Mitgliedschaft bis zum
Schluss des Geschaftsjahres fort.

§10
Ausschluss eines Mitgliedes

(1) Ein Mitglied kann zum Schluss des Geschéftsjahres aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn

a. estrotz zweimaliger schriftlicher Aufforderung unter Androhung des Ausschlusses nicht
binnen drei Monaten die ihm nach Gesetz, Satzung oder Vertrag der Genossenschaft
gegeniuber obliegenden Verpflichtungen erfiillt. Dies gilt insbesondere dann, wenn
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dadurch die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung des Ansehens der
Genossenschatft, ihrer Leistungsfahigkeit oder der Belange ihrer Mitglieder
herbeigefihrt wird,

b. es in anderer Weise durch ein genossenschaftswidriges Verhalten schuldhaft, bei

verminderter Schuldfahigkeit oder bei Schuldunfahigkeit unzumutbar das Ansehen oder
die wirtschaftlichen Belange der Genossenschaft oder ihrer Mitglieder schadigt oder zu
schadigen versucht,

c. wenn Uber sein Vermdgen ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens gestellt

worden ist.

d. es unbekannt verzogen oder sein Aufenthalt langer als zwolf Monate unbekannt ist
e. die satzungsmaRigen Voraussetzungen fir die Aufnahme in die Genossenschaft nicht

vorhanden waren oder nicht mehr vorhanden sind.

Der Ausschluss erfolgt durch Beschluss des Vorstandes. Dem auszuschlieBenden Mitglied
ist vorher die Moglichkeit zu geben, sich zu dem Ausschluss zu &ulRern.

Der AusschlieBungsbeschluss ist dem Mitglied unverziglich vom Vorstand durch
eingeschriebenen Brief (z. B. Einwurfeinschreiben) mitzuteilen. Vom Zeitpunkt der
Absendung des Briefes an kann der Ausgeschlossene weder an der Wahl der Vertreter
noch als Vertreter an einer Vertreterversammlung teilnehmen.

Der Ausgeschlossene kann innerhalb eines Monats nach Eingang des AusschlieBungs-
beschlusses durch einen an den Vorstand gerichteten eingeschriebenen Brief (z. B.
Einwurfeinschreiben) gegen den Ausschluss Berufung einlegen. Uber die Berufung
entscheidet der Aufsichtsrat.

Im Berufungsverfahren vor dem Aufsichtsrat sind die Beteiligten zu héren. Uber die
Verhandlung und die Entscheidung ist eine Niederschrift anzufertigen. Der Aufsichtsrat
entscheidet mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Der Beschluss ist mit Griinden zu
versehen. Die Niederschrift und der Beschluss sind vom Vorsitzenden und mindestens zwei
Aufsichtsratsmitgliedern zu unterschreiben. Der Beschluss ist den Beteiligten in der Form
des Abs. 3 Satz 1 mitzuteilen.

Ein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates kann erst ausgeschlossen werden,
wenn die Vertreterversammlung den Widerruf der Bestellung oder die Abberufung (8 25 j)
beschlossen hat.

Eine mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft begrindete Kindigung eines
Nutzungsvertrages kann erst dann erfolgen, wenn die Wirksamkeit des Ausschlusses
rechtskréftig festgestellt ist, es sei denn, das Mitglied hat nicht das durch Gesetz oder
Satzung zulédssige Rechtsmittel innerhalb eines Monats nach Zugang des Beschlusses
gemal’ Abs. 2 und 4 eingelegt.

Ein Mitglied, das gemaR § 20 zum Vertreter gewabhlt ist, kann nur ausgeschlossen werden,
wenn die Vertreterversammlung mit einer Mehrheit von zwei Dritteln aller anwesenden
Vertreter der Einleitung des Ausschlussverfahrens vorher zugestimmt hat.

§11
Auseinandersetzung

1)

Mit dem Ausgeschiedenen hat sich die Genossenschaft auseinanderzusetzen. MaRgebend
ist die Bilanz, die fur das Geschéftsjahr, zu dessen Ende das Mitglied ausgeschieden ist,
festgestellt worden ist (§ 25 d).



(2) Der Ausgeschiedene kann lediglich sein Auseinandersetzungsguthaben, nicht auch einen
Anteil an den Rucklagen und dem sonstigen Vermdgen der Genossenschaft verlangen. Das
Auseinandersetzungsguthaben wird berechnet nach dem Geschéftsguthaben des Mitglieds
(8 16 Abs. 7).

(3) Das Auseinandersetzungsguthaben ist dem Ausgeschiedenen binnen sechs Monaten seit
dem Ende des Geschéftsjahres, zu dem das Ausscheiden erfolgt, auszuzahlen. Die
Auszahlung soll binnen zweier Wochen nach Feststellung der Bilanz (Abs. 1) nach naherer
Bestimmung der Genossenschaft erfolgen. Der Ausgeschiedene kann jedoch die
Auszahlung nicht vor Ablauf von sechs Monaten nach seinem Ausscheiden und nicht vor
Feststellung der Bilanz verlangen. Soweit die Feststellung der Bilanz erst nach Ablauf von
sechs  Monaten nach  Ausscheiden des  Mitgliedes erfolgt, ist das
Auseinandersetzungsguthaben ab Beginn des siebten Monats mit 4 % p. a. zu verzinsen.

(4) Der Anspruch auf Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens und etwaiger
Verzugszinsen verjahrt binnen zweier Jahre nach Falligkeit.

IV. Rechte und Pflichten der Mitglieder

§12
Rechte der Mitglieder

(1) Alle Mitglieder haben gleiche Rechte. Sie Uben ihre Rechte in Angelegenheiten der
Genossenschatt als Mitglieder durch die Wahl der Vertreter fur die Vertreterversammlung
und, soweit sie als Vertreter gewahlt werden, gemeinschatftlich in der Vertreterversammlung
durch Beschlussfassung aus. Sie bewirken dadurch, dass die Genossenschaft ihre
Aufgaben erfiillen kann.

(2) Aus den Aufgaben der Genossenschaft ergibt sich insbesondere das Recht jedes

Mitgliedes auf

a. wohnliche Versorgung im Rahmen des Forderzwecks und der Mdoglichkeiten der
Genossenschaft durch Nutzung einer Genossenschaftswohnung.

b. Inanspruchnahme von Dienstleistungen und Einrichtungen der Genossenschaft nach
den dafurr getroffenen Bestimmungen sowie das Recht auf Teilnahme an sonstigen
Vorteilen, die die Genossenschaft ihren Mitgliedern gewahrt, nach MalRgabe der hierfir
gemal § 32 aufgestellten Grundsatze.

(3) Das Mitglied ist aufgrund der Mitgliedschaft vor allem berechtigt,

a. weitere Geschaftsanteile zu tlbernehmen (8 16),

b. Vertreter fur die Vertreterversammlung zu wahlen, sofern die Teilnahme an der Wahl
der Vertreter nicht gemanR 8 10 Abs. 3 ausgeschlossen ist,

c. in einer vom zehnten Teil der Mitglieder in Textform abgegebenen Eingabe die Ein-
berufung einer Vertreterversammlung oder die Anklindigung von Gegenstanden zur
Beschlussfassung in einer bereits einberufenen Vertreterversammlung, soweit diese zur
Zustandigkeit der Vertreterversammlung gehdren, zu fordern (8 21 Abs. 4),

d. aneiner gemaf 8 21 Abs. 4 einberufenen Vertreterversammlung teilzunehmen und hier
das Antrags- und Rederecht durch einen Bevollméachtigten auszuiiben, soweit es zu den
Mitgliedern gehort, auf deren Verlangen die Vertreterversammlung einberufen wurde
(8 21 Abs. 5),

e. in einer vom zehnten Teil der Mitglieder in Textform abgegebenen Eingabe die
Einberufung einer Mitgliederversammlung zur Abschaffung der Vertreterversammiung
zu verlangen; 88 21 und 22 gelten entsprechend,



f. die Ernennung oder Abberufung von Liquidatoren in einer vom zehnten Teil der
Mitglieder unterschriebenen Eingabe beim Gericht zu beantragen (§ 44 Abs. 2),

g. eine Kopie der Liste der gewdahlten Vertreter und der gewdahlten Ersatzvertreter zu
verlangen,

h. am Bilanzgewinn der Genossenschaft teilzunehmen (8§ 40),

i. das Geschaftsguthaben ganz oder teilweise durch schriftliche Vereinbarung auf einen
anderen zu Ubertragen (8 7),

j. den Austritt aus der Genossenschaft zu erklaren (§ 6),

k. freiwillig Gbernommene Geschéftsanteile nach Mal3gabe von § 17 zu kiindigen,

I. die Zahlung des Auseinandersetzungsguthabens geman § 11 zu fordern,

m. Einsicht in die Niederschrift Uber die Beschliisse der Vertreterversammlung zu nehmen
und eine Kopie der Niederschrift sowie auf seine Kosten eine Kopie des in der
Geschéftsstelle ausgelegten Jahresabschlusses, des Lageberichts und der
Bemerkungen des Aufsichtsrates zu fordern (88 24 Abs. 5, 38 Abs. 1),

n. die Mitgliederliste einzusehen,

0. das zusammengefasste Ergebnis des Prifungsberichts einzusehen.

(4) Dariber hinaus ist jedes Mitglied der Genossenschaft berechtigt, an Wahlbezirks-
versammlungen teilzunehmen. Auf diesen Wahlbezirksversammlungen sollen die Vertreter
den Mitgliedern Auskunft Uber ihre Tatigkeit geben. Diese Wahlbezirksversammiungen
finden mindestens einmal wéhrend der Wahlperiode der Vertreterversammlung statt.
Einberufung und Leitung obliegen dem Vorstand. Mehrere Wahlbezirksversammlungen
kénnen zu einer Veranstaltung zusammengefasst werden.

Daruber hinaus ist die Wahlbezirksversammlung einzuberufen, wenn mindestens ein Drittel
der in dem Wahlbezirk erfassten Mitglieder dies unter Angabe des Zwecks und der Griinde
schriftlich fordert.

§13
Recht auf wohnliche Versorgung

(1) Das Recht auf Nutzung einer Genossenschaftswohnung steht grundsatzlich nur Mitgliedern
der Genossenschaft zu.

(2) Die Genossenschaft Uberlasst den Gebrauch der Genossenschaftswohnungen zu
angemessenen Preisen.
Dartiber hinaus ist die Gesamtrentabilitit der Genossenschaft bei der Preisbildung
dauerhaft nach den Grundsatzen ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu sichern.

§ 14
Uberlassung von Wohnungen und Eigenheimen

(1) Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet ein dauerndes Nutzungsrecht
des Mitgliedes.

(2) Das Nutzungsverhéltnis an einer Genossenschaftswohnung kann wahrend des Bestehens
der Mitgliedschaft nur unter den im Nutzungsvertrag festgesetzten Bedingungen
aufgehoben werden.

(3) Mit Zustimmung des Vorstandes kann das Mitglied, wenn es eine Personenhandels-
gesellschaft oder eine juristische Person ist, die Wohnung einem seiner Arbeithehmer
Uberlassen. Die Zustimmung kann widerruflich sein und mit Auflagen verbunden werden.



(4) Wird dem Antrag eines Mitgliedes auf Erwerb eines Eigenheims, einer Eigentumswohnung
oder eines Erbbaurechts durch Beschluss nach Maf3gabe der von Vorstand und Aufsichtsrat
gemal 8§ 32 d beschlossenen Grundsatze zugestimmt und ihm der Beschluss hiertiber
schriftlich mitgeteilt, so ist sowohl das Mitglied als auch die Genossenschaft berechtigt und
verpflichtet, die zur Ubertragung des Eigentums oder die zur Verschaffung des
Erbbaurechts erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, sobald die
vereinbarten Leistungen erbracht worden sind.

§15
Pflichten der Mitglieder

(1) Alle Mitglieder haben gleiche Pflichten.

(2) Aus der Mitgliedschaft ergibt sich die Verpflichtung, zur Aufbringung der von der
Genossenschaft zur Erflllung ihrer Aufgaben bendétigten Eigenmittel beizutragen durch

a) Ubernahme einer dem Umfang der Inanspruchnahme von genossenschaftlichen
Leistungen berlcksichtigenden Anzahl von Geschéftsanteilen nach Mal3gabe des § 16
und fristgemaRe Zahlungen hierauf,

b) Teilnahme am Verlust (§ 41),

c) weitere Zahlungen gemald Beschluss der Vertreterversammlung nach Aufldsung der
Genossenschatt.

(3) Das Mitglied ist verpflichtet, fur die Errichtung und Erhaltung des genossenschatftlichen
Eigentums Gemeinschaftshilfe nach Maligabe von Richtlinien zu leisten, die die
Vertreterversammlung beschlief3t (8 25 Abs. 1 m).

(4) Fur die Inanspruchnahme von Leistungen der Genossenschaft hat das Mitglied ein vom
Vorstand nach den Grundsatzen ordnungsmaéafRiger Bewirtschaftung festgesetztes Entgelt
zu entrichten, die getroffenen Vereinbarungen zu erfillen sowie einen festgesetzten
Finanzierungsbeitrag zu erbringen.

(5) Die Ausubung der eingeraumten Nutzungsrechte hat unter Beachtung der
genossenschattlichen Treuepflicht zu erfolgen.

(6) Das Mitglied ist dariiber hinaus verpflichtet, Anderungen seiner Postanschrift und seiner
Bankverbindung der Genossenschatft unverziiglich mitzuteilen.

V. Geschaftsanteile, Geschaftsguthaben und Haftsumme

§16
Geschaftsanteile und Geschaftsguthaben

(1) Das Mitglied beteiligt sich an der Genossenschatft aufgrund einer schriftlichen unbedingten
Beitrittserklarung durch Ubernahme von Geschéftsanteilen. Der Geschéftsanteil wird auf
EURO 250,00 festgesetzt.

(2) Jedes Mitglied ist verpflichtet, zwei Anteile zu Gbernehmen. Jedes Mitglied, dem eine
Wohnung, Garage, Geschaftsraum oder ein Platz in einem Heim neu Uberlassen wird, hat
einen angemessenen Beitrag zur Aufbringung der Eigenleistung durch Ubernahme
weiterer Geschaftsanteile als Pflichtanteile nach MalRgabe der von Vorstand und
Aufsichtsrat beschlossenen Richtlinien zu Gbernehmen.
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(4)
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(6)
(")

Die Pflichtanteile (Abs. 2) sind sofort einzuzahlen. Der Vorstand kann monatlich Einzahlung
in Raten von mindestens EURO 50,00 zulassen.

Uber die Pflichtanteile hinaus kénnen die Mitglieder weitere Anteile ibernehmen, wenn die
vorhergehenden Anteile voll eingezahlt sind und der Vorstand die Ubernahme zugelassen
hat. Sie sind bei Ubernahme voll einzuzahlen.

Solange ein Geschaftsanteil nicht voll eingezahlt worden ist, ist die Dividende dem
Geschafts-guthaben zuzuschreiben.

Die Hochstzahl der Anteile, mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann, ist 100.
Die Einzahlung auf den/die Geschéaftsanteil(e), vermehrt um zugeschriebene Gewinn-

anteile, vermindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschaftsguthaben des
Mitgliedes.

§17
Kundigung freiwillig Gbernommener Anteile

1)

()

Das Mitglied kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren
Geschaftsanteile im Sinne von 8§ 16 Abs. 4 zum Schluss eines Geschaftsjahres durch
schriftliche Erklarung kundigen, soweit es nicht nach einer Vereinbarung mit der
Genossenschaft zur Beteiligung mit mehreren Geschéftsanteilen verpflichtet ist oder die
Beteiligung mit mehreren Geschaftsanteilen Voraussetzung fir eine von dem Mitglied in
Anspruch genommene Leistung der Genossenschaft war. § 6 Abs. 2 gilt sinngemal.

Ein Mitglied, das einzelne Geschéftsanteile gekindigt hat, kann nur den Teil seines
Geschaftsguthabens beanspruchen, der die auf die verbleibenden Geschéftsanteile
geleisteten Einzahlungen, vermehrt um zugeschriebene Gewinnanteile, vermindert um
abgeschriebene Verlustanteile, Gbersteigt. Fur die Ermittlung des auszuzahlenden Teils des
Geschaftsguthabens gilt 8§ 11 sinngemal. Soweit ein verbleibender Geschéftsanteil noch
nicht voll eingezahlt ist (8 16 Abs. 5), wird der auszahlungsféhige Teil des Geschafts-
guthabens hiermit verrechnet.

§18
Ausschluss der Nachschusspflicht

(1)

Die Mitglieder haften nur mit ihren tbernommenen Geschéftsanteilen. Sie haben flr den
Fall, dass die Glaubiger im Insolvenzverfahren der Genossenschaft nicht befriedigt werden,
keine Nachschisse zu leisten.

VI. Organe der Genossenschaft

§19
Organe

(1)

Die Genossenschaft hat als Organe die Vertreterversammlung, den Aufsichtsrat und den
Vorstand.



(2) Die Organe der Genossenschaft haben ihre Téatigkeit stets unter Beachtung des
Satzungszwecks zum Wohl der Genossenschaft auszulben. Sie sind verpflichtet, die
Kosten des Geschéftsbetriebes unter Berlicksichtigung der Grundsatze ordnungsgemalier
Geschaftsfuhrung und der Leistungsstarke der Genossenschaft in angemessenen Grenzen
zu halten.

(3) Mitglieder des Vorstandes dirfen in Angelegenheiten der Genossenschaft eine fir sie
gewinnbringende Tatigkeit nicht austiben, Mitglieder des Aufsichtsrates nur bei Zustimmung
von Vorstand und Aufsichtsrat.

(4) Mit Mitgliedern des Vorstandes und Aufsichtsrates dirfen Geschafte und Rechtsgeschéfte
im Sinne von 8§ 2 der Satzung nur abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat dem
Abschluss solcher Geschéfte zugestimmt hat.

§20
Zusammensetzung der Vertreterversammlung und Stellung der Vertreter

(1) Die Vertreterversammlung ist oberstes Organ der Genossenschatt. In ihr vollzieht sich die
gemeinsame Willensbhildung der Mitglieder in Angelegenheiten der Genossenschaft. Die
Vertreter Gben ihr Amt nach pflichtgemdRem Ermessen eigenverantwortlich und
treuh&@nderisch im Gesamtinteresse der Genossenschaft aus.

(2) Die Vertreterversammlung besteht aus mindestens 50 von den Mitgliedern der
Genossenschaft gewéhlten Vertretern. Die Vertreter missen personlich Mitglieder der
Genossenschatt sein. Sie dirfen nicht dem Vorstand oder dem Aufsichtsrat angehéren
und sich nicht durch einen Bevollméachtigten vertreten lassen.

(3) Die Vertreter werden in allgemeiner, unmittelbarer, gleicher und geheimer Wahl gewahit.
Auf je angefangene 50 Mitglieder sind ein Vertreter und ein Ersatzvertreter zu wéahlen.
Briefwahl ist zulassig. Nahere Bestimmungen Uber das Wahlverfahren einschlie3lich der
Feststellung des Wahlergebnisses werden in einer Wahlordnung getroffen.

(4) Die Amtszeit der Vertreter beginnt mit der Annahme der Wabhl, jedoch nicht vor Ende der
Amtszeit der vorherigen Vertreter. Die Amtszeit eines Ersatzvertreters beginnt, wenn ein
Vertreter aus seinem Amt ausscheidet. Die Amtszeit eines Vertreters sowie die des an
seine Stelle getretenen Ersatzvertreters endet mit der Vertreterversammlung, die tber die
Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates Uber das vierte
Geschéftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschliel3t. Das Geschaftsjahr, in dem die
Amtszeit beginnt, wird nicht mitgerechnet.

(5) Die Neuwahl der Vertreter und der Ersatzvertreter muss jeweils spatestens bis zu der
Vertreterversammlung durchgeftihrt sein, die letztmalig nach Abs. 4 Uber die Entlastung
der Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates beschlief3t.

(6) Jedes Mitglied hat bei der Wahl des jeweils zu wahlenden Vertreters eine Stimme. Das
Mitglied oder sein gesetzlicher Vertreter kdnnen schriftlich Stimmvollmacht erteilen. Ein
Bevollmé&chtigter kann nicht mehr als zwei Mitglieder vertreten. Bevollmachtigte kdnnen
nur Mitglieder der Genossenschaft oder Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern
und volljghrige Kinder des Mitglieds sein. Die Bevollmachtigung von Personen, die sich
geschaftsmalig zur Austibung des Stimmrechts erbieten, ist ausgeschlossen. Juristische
Personen uben das Wahlrecht durch ihren gesetzlichen Vertreter,
Personenhandelsgesellschaften durch einen zur Vertretung erméachtigten Gesellschafter
aus. Mehrere Erben eines verstorbenen Mitgliedes kdnnen ihr Wahlrecht nur durch einen
gemeinschaftlichen Bevollméachtigten aus ihrer Mitte ausiben.



(7)

(8)

9)

Wahlbar als Vertreter oder Ersatzvertreter sind nur natlrliche Personen, die voll
geschéftsfahig sind.

Ist ein Mitglied der Genossenschaft eine juristische Person oder eine Personen-
gesellschaft, kdnnen natirliche Personen, die zu deren gesetzlicher Vertretung befugt
sind, als Vertreter gewahlt werden.

Nicht wahlbar ist ein Mitglied, an das der Beschluss tiber seinen Ausschluss gemafR § 10
Abs. 3 abgesandt worden ist.

Das Amt des Vertreters erlischt, wenn ein Vertreter sein Amt niederlegt, geschaftsunfahig
wird, aus der Genossenschaft ausscheidet, wenn der Beschluss Uber seinen Ausschluss
gemal § 10 Abs. 3 abgesandt worden ist. Scheidet ein Vertreter aus seinem Amt, so tritt
an seine Stelle sein Ersatzvertreter. Die Wahlordnung kann bestimmen, dass der
Ersatzfall schon eintritt, wenn ein gewéhlter Vertreter die Wahl nicht annimmt.

Der Vertreter ist verpflichtet, an den Vertreterversammlungen und an seinen
Wahlbezirksversammlungen teilzunehmen. In der Vertreterversammlung hat jeder
Vertreter eine Stimme, die nicht Ubertragbar ist. In eigenen Angelegenheiten besteht kein
Stimmrecht.

(10) Neuwahlen zur Vertreterversammlung muissen abweichend von Abs. 5 unverziglich

erfolgen, wenn die Zahl der Vertreter unter Beriicksichtigung des an die Stelle eines
anderen ausgeschiedenen Vertreters jeweils nachriickenden Ersatzvertreters unter die
gesetzlich vorgesehene Mindestzahl sinkt (Abs. 2 Satz 1).

(11) Eine Liste mit Namen und Anschriften der gewahlten Vertreter und der Ersatzvertreter ist

mindestens zwei Wochen lang in den Geschaftsraumen der Genossenschaft zur Einsicht
der Mitglieder auszulegen. Die Auslegung ist in einem 6ffentlichen Blatt bekannt zu
machen. Die Auslegungsfrist beginnt mit der Bekanntmachung. Auf Verlangen ist jedem
Mitglied eine Kopie der Liste auszuhandigen (8 12 Abs. 3g); hierauf ist in der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Liste hinzuweisen.

§21
Einberufung der Vertreterversammlung

)

)

®3)

(4)

Die Vertreterversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates im
Einvernehmen mit dem Sprecher der Vertreter einberufen. Das gesetzliche Recht des
Vorstandes auf Einberufung der Vertreterversammlung wird dadurch nicht berihrt.

Die Einladung zur Vertreterversammiung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der
Tagesordnung durch eine den Vertretern zugegangene schriftliche Mitteilung. Die
Einladung ergeht vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser die
Vertreterversammlung einberuft. Zwischen dem Tag der Vertreterversammlung und dem
Tag des Zugangs der Einladung oder dem Datum des die Bekanntmachung enthaltenden
Blattes muss ein Zeitraum von mindestens vierzehn Tagen liegen. Dabei werden der Tag
der Absendung oder der Veroffentlichung und der Tag der Vertreterversammlung nicht
mitgezahlt.

Die Tagesordnung der Vertreterversammlung ist allen Mitgliedern der Genossenschaft
durch Veroffentlichung im Internet unter der Adresse der Genossenschaft bekannt zu
machen.

Die Vertreterversammlung muss unverziglich einberufen werden, wenn der zehnte Teil der
Mitglieder oder der dritte Teil der Vertreter dies in einer in Textform abgegebenen Eingabe
unter Anfihrung des Zweckes und der Grinde verlangt. Fordert der zehnte Teil der
Mitglieder oder der dritte Teil der Vertreter rechtzeitig (Abs. 7, Satz 2) in gleicher Weise die
Beschlussfassung Uber bestimmte, zur Zustandigkeit der Vertreterversammlung gehdrende
Gegenstande, so missen diese auf die Tagesordnung gesetzt werden.
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(5) Mitglieder, auf deren Verlangen gemaf Abs. 4 eine Vertreterversammlung einberufen wird
oder die die Beschlussfassung Uber bestimmte Gegenstdnde in einer Vertreter-
versammlung gefordert haben, kdénnen an diesen Versammlungen teilnehmen. Die
teilnehmenden Mitglieder tben ihr Rede- und Antragsrecht in der Vertreterversammlung
durch einen Bevollmachtigten aus, der aus ihrem Kreis zu wéhlen ist.

(6) Beschlusse kénnen nur Uber Gegenstande der Tagesordnung gefasst werden. Nachtraglich
konnen Antrdge auf Beschlussfassung, soweit sie zur Zustandigkeit der Vertreter-
versammlung gehdren, aufgenommen werden.

(7) Gegenstande der Tagesordnung muissen rechtzeitig vor der Vertreterversammlung durch
eine den Vertretern zugegangene schriftliche Mitteilung angekiindigt werden. Zwischen
dem Tag der Vertreterversammlung und dem Tag des Zugangs der schriftlichen Mitteilung
muss ein Zeitraum von mindestens einer Woche liegen.

Dasselbe qilt fir Antrdge des Vorstandes oder des Aufsichtsrates. Der in der Vertreter-
versammlung gestellte Antrag auf Einberufung einer auf3erordentlichen Vertreterversammlung
braucht nicht angekindigt zu werden.

§22
Vertreterversammlung

(1) Die ordentliche Vertreterversammlung soll bis 30. Juni jeden Jahres stattfinden.

(2) Der Vorstand hat der ordentlichen Vertreterversammlung den Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) sowie den Lagebericht nebst den Bemerkungen
des Aufsichtsrates vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat der Vertreterversammlung Uber seine
Tatigkeit zu berichten.

(3) AuBerordentliche Vertreterversammiungen sind, abgesehen von den im GenG oder in
dieser Satzung ausdrticklich bestimmten Fallen, einzuberufen, wenn es im Interesse der
Genossenschaft erforderlich ist. Dies ist besonders dann anzunehmen, wenn die
Prufungsinstitution die Einberufung zur Besprechung der Priifungsergebnisse oder zur
Erérterung der Lage der Genossenschatft fiir notwendig halt.

(4) Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates nehmen ohne Stimmrecht an der
Vertreterversammliung teil.

§23
Sprecher der Vertreter

(1) Die Vertreter kbnnen aus ihrer Mitte einen Sprecher und einen stellvertretenden Sprecher
wahlen, deren Amtszeit mit der Legislaturperiode der Vertreterversammlung gemaf § 20
Abs. 4 der Satzung endet. Wiederwahl ist zuldssig.

(2) Der Sprecher hat in erster Linie die Belange der Vertreter gegeniber dem Vorstand und
dem Aufsichtsrat wahrzunehmen.

(3) Er kann verlangen, in Angelegenheiten, die in die Zusténdigkeit der Vertreterversammiung
fallen, von Vorstand und Aufsichtsrat mindlich gehért zu werden.

(4) Daruber hinaus ist dem Sprecher der Vertreter jederzeit auch auf3erhalb der Vertreter-
versammlung auf Anfrage Auskunft Uber Beschlisse von Vorstand und Aufsichtsrat zu
erteilen. 8 27 Absatz 4 gilt entsprechend.

11



§ 24
Leitung der Vertreterversammlung und Beschlussfassung

(1) Die Leitung der Vertreterversammlung obliegt dem Sprecher der Vertreter oder bei seiner
Verhinderung dem stellvertretenden Sprecher der Vertreter. Sind beide verhindert, so hat
der Vorsitzende bzw. stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrates die Versammlung zu
leiten. Der Versammlungsleiter ernennt den Schriftfiihrer sowie die Stimmenzahler.

(2) Abstimmungen erfolgen nach Ermessen des Versammlungsleiters. Auf Antrag kann die
Vertreterversammlung mit einfacher Mehrheit beschlieRen, geheim durch Stimmzettel
abzustimmen. Bei der Beschlussfassung zu § 25 (1) h - t der Satzung ist durch Stimmzettel
geheim abzustimmen, wenn ein Vertreter dies beantragt.

(3) Fur die Feststellung, ob ein Beschluss zustande gekommen ist, werden nur die
abgegebenen Stimmen gezahlt. Stimmenthaltungen werden nicht bertcksichtigt. Das
Gleiche qilt, wenn bei Wahlen durch Stimmzettel unbeschriebene oder den
Wabhlvorschlagen nicht entsprechende Stimmzettel abgegeben werden. Bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag — vorbehaltlich der besonderen Regelung bei Wahlen
gemalR Abs. 4 - als abgelehnt.

(4) Gewahlt wird aufgrund von Einzelwahlvorschlagen, die in der Vertreterversammlung zu
machen sind. Listenvorschlage sind unzuldssig. Jeder Wahlberechtigte hat so viele
Stimmen, wie Kandidaten zu wahlen sind. Erfolgt die Wahl mit Stimmzettel, so bezeichnet
der Wahlberechtigte auf seinem Stimmzettel die Bewerber, die er wahlen will. Gewahlt sind
die Bewerber, die auf mehr als der Halfte der gultig abgegebenen Stimmzettel bezeichnet
sind. Erfolgt die Wahl ohne Stimmzettel, so ist Uber die zu wahlenden Bewerber einzeln
abzustimmen. Erhalten die Bewerber im ersten Wahlgang nicht mehr als die Halfte der
abgegebenen Stimmen, so sind im zweiten Wahlgang die Bewerber gewahlt, die die
meisten Stimmen erhalten. Bei Stimmengleichheit entscheidet eine Stichwahl. Der
Gewahlte hat unverziglich zu erklaren, ob er die Wahl annimmt.

(5) Uber die Beschliisse der Vertreterversammlung ist eine Niederschrift anzufertigen. Sie soll
den Ort und den Tag der Versammlung, den Namen des Vorsitzenden sowie Art und
Ergebnis der Abstimmung und die Feststellung des Vorsitzenden Uuber die
Beschlussfassung enthalten. Bei Wahlen sind die Namen der vorgeschlagenen Personen
und die Zahl der auf sie entfallenden Stimmen anzugeben. Eine Aufbewahrung der
Stimmzettel ist nicht erforderlich. Die Niederschrift ist vom Vorsitzenden und den
anwesenden Mitgliedern des Vorstandes zu unterschreiben. Die Belege Uber die
Einberufung sind als Anlagen beizufiigen. Jedem Mitglied ist die Einsicht in die Niederschrift
zu gestatten und auf Verlangen eine Ablichtung der Niederschrift unverziglich zur
Verfiigung zu stellen. Die Niederschrift ist von der Genossenschaft aufzubewahren.

(6) Wird eine Anderung der Satzung beschlossen, die

- die Erhohung des Geschéftsanteils,

- die Einfihrung oder Erweiterung einer Pflichtbeteiligung mit mehreren
Geschéftsanteilen,

- die Einfihrung oder Erweiterung der Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von
Nachschissen,

- die Verlangerung der Kiundigungsfrist fur die Mitgliedschaft auf eine langere Frist als
zwei Jahre oder

- eine wesentliche Anderung des Gegenstandes des Unternehmens betrifft, so ist der
Niederschrift auRerdem ein Verzeichnis der erschienenen Vertreter beizufligen.
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§25
Zustéandigkeit der Vertreterversammlung

(1) Der Vertreterversammlung ist Gelegenheit zu geben,

a)
b)
c)

den Lagebericht des Vorstandes,
den Bericht des Aufsichtsrates,
den Bericht Gber die gesetzliche Prifung gemaR § 59 GenG zu beraten.

Ihr unterliegt die Beschlussfassung tber

)

die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
Anhang),

die Verwendung des Bilanzgewinns,

die Deckung des Bilanzverlustes,

die Verwendung der gesetzlichen Riicklage zum Zwecke der Verlustdeckung,

die Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates,

die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern (8 28 Abs. 1 - 3) sowie die Zustimmung zu
Anderungen von deren Aufwandsentschadigung,

die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern (8 28 Abs. 4) sowie den Widerruf der
Bestellung und die fristlose Kiindigung von Vorstandsmitgliedern,

die Fuhrung von Prozessen gegen im Amt befindliche und ausgeschiedene Vorstands-
und Aufsichtsratsmitglieder

[)Festsetzung der Beschrankungen bei der Kreditgewahrung geman § 49 GenG

die Genehmigung von Richtlinien fiir Gemeinschaftsleistungen,

die Festsetzung von Beschrankungen, die bei Gewéahrung von Krediten an denselben
Schuldner eingehalten werden sollen, Uber die Ausgabe von Schuldverschreibungen
und tber die Aufnahme des Spargeschafts,

die Wahl der Bevollmachtigten zur Vertretung der Genossenschaft in Prozessen gegen
Aufsichtsratsmitglieder, soweit sich die Prozesse aus ihrer Tatigkeit als Aufsichtsrats-
mitglieder ergeben,

die Anderung der Satzung,

die Verpflichtung der Mitglieder zur Leistung von weiteren Einzahlungen zur Deckung
eines Fehlbetrages,

die Umwandlung der Genossenschaft durch Verschmelzung, Spaltung, Vermégens-
ubertragung oder Anderung der Rechtsform.

die Auflésung der Genossenschaft und die Wahl der Liquidatoren,

die Zustimmung zu der Satzung einer durch Verschmelzung neu gebildeten
Genossenschaft sowie zur Bestellung des ersten Vorstandes und des ersten
Aufsichtsrates nach Mal3gabe von § 97 Abs. 2 UmwG,

die Zustimmung zu einer Wahlordnung fur die Wahl von Vertretern zur Vertreterver-
sammlung oder ihrer Anderung (8§ 43 a Abs. 4 Satz 7 GenG),

die Wahl derjenigen Mitglieder des Wahlvorstandes, die keinem Organ der
Genossenschaft angehdren,

sonstige Gegenstande, fur die die Beschlussfassung durch die Vertreterversammlung
gesetzlich vorgeschrieben ist.

Der Zustandigkeit der Vertreterversammlung unterliegt ferner die Zustimmung zu
Beschlussfassungen von Vorstand und Aufsichtsrat gemaR 8§ 32 a, soweit Abbruch,
Verdichtung und umfassende Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestandes
geplant ist. Hiervon ausgenommen sind Modernisierungsmafl3nahmen, die sich auf einzelne
Wohnungen beschranken.

(3) Zu den Beschlissen des Vorstandes und des Aufsichtsrates nach 8§ 32 a ist der
Vertreterversammlung Auskunft zu erteilen Die Erteilung von Auskiinften unterliegt dabei
der Sorgfaltspflicht des Vorstandes gemalf3 § 36 und des Aufsichtsrates nach § 30.
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8§26
Mehrheitserfordernisse

(1) Die Beschliusse der Vertreterversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst, soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine groRere Mehrheit oder
weitere Erfordernisse bestimmt sind.

(2) Beschlisse der Vertreterversammlung tber

a) die Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern (8 28 Abs. 4) sowie den Widerruf der
Bestellung und die fristlose Kiindigung von Vorstandsmitgliedern,

b) die Anderung der Satzung,

¢) die Verschmelzung mit einer anderen Genossenschaft oder die Vermdgensiber-
tragung auf ein Unternehmen anderer Rechtsform,

d) die Umwandlung der Genossenschatft in eine Aktiengesellschaft,

e) die Auflosung der Genossenschaft bedurfen zu ihrer Glltigkeit einer Mehrheit von drei
Vierteln der abgegebenen Stimmen, soweit nicht § 385 m AktG etwas anderes
bestimmt.

(3) Beschlusse Uber die Auflosung, Verschmelzung der Genossenschaft sowie Uber die
Ubertragung ihres Vermdgens oder ihrer Umwandlung in eine Aktiengesellschaft kdnnen
nur gefasst werden, wenn mindestens die Halfte aller Vertreter in der Vertreterversammlung
anwesend ist. Trifft das nicht zu, so ist nach mindestens zwei und hochstens vier Wochen
eine weitere Vertreterversammlung einzuberufen, die ohne Rucksicht auf die Zahl der
anwesenden Vertreter mit einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen die
entsprechenden Beschliisse fassen kann.

(4) Wurde eine Mitgliederversammlung zur Abschaffung der Vertreterversammlung einberufen,
kénnen Beschlisse Uber die Abschaffung der Vertreterversammlung nur gefasst werden,
wenn mindestens die Halfte aller Mitglieder anwesend oder vertreten ist.

8 27
Auskunftsrecht

(1) Jedem Vertreter ist auf Verlangen in der Vertreterversammlung vom Vorstand Auskunft tiber
Angelegenheiten der Genossenschaft zu geben, soweit das zur sachgeméfen Beurteilung
des Gegenstandes der Tagesordnung erforderlich ist. Die Auskunft hat den Grundsatzen
einer gewissenhaften und getreuen Rechenschaft zu entsprechen.

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten entsprechend fir Fragen an Vorstand und
Aufsichtsrat, die nicht im Zusammenhang mit einem Tagesordnungspunkt stehen, sofern
ein Vertreter mindestens funf Tage vor der Vertreterversammlung schriftlich um Auskunft
ersucht.

(3) Dariber hinaus ist dem Sprecher der Vertreter jederzeit auch aufRerhalb der
Vertreterversammlung auf Anfrage Auskunft Uber Beschlisse von Vorstand und
Aufsichtsrat zu erteilen.

(4) Vorstand und Aufsichtsrat dirfen die Auskunft verweigern, soweit
a) sie nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung geeignet ist, der Genossenschaft
einen nicht unerheblichen Nachteil zuzufligen,
b) sie sich durch die Erteilung der Auskunft strafbar machen oder sie eine gesetzliche,
satzungsgemalie oder vertragliche Geheimhaltungspflicht verletzen wiirden.

(5) Wird einem Vertreter eine Auskunft verweigert, so kann er verlangen, dass seine Frage und

der Grund, aus dem die Auskunft verweigert worden ist, in die Niederschrift aufgenommen
werden.
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8§28
Aufsichtsrat

(1) Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Sie sind ehrenamtlich tatig. Die
Vertreterversammlung kann eine héhere Zahl festsetzen, die durch drei teilbar sein muss.
Die Mitglieder des Aufsichtsrates missen personliche Mitglieder der Genossenschaft und
natirliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Personengesellschaften der
Genossenschaft an, kdnnen die zur Vertretung befugten Personen in den Aufsichtsrat
gewahlt werden.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben Anspruch auf eine angemessene
Aufwandsentschadigung.

Bewerber fir den Aufsichtsrat haben sich der Vertreterversammlung personlich
vorzustellen, wenn sie nicht aus trifigem Grund verhindert sind.

(2) Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Vertreterversammlung fur drei Jahre gewahilt.
Ihre Amtszeit endet mit Schluss der Vertreterversammlung, die tUber die Entlastung fir das
zweite Geschaftsjahr nach der Wahl beschliel3t. Hierbei wird das Geschaftsjahr, in dem das
Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Jahrlich scheidet ein Drittel der
Aufsichtsratsmitglieder aus und ist durch Neuwahl zu ersetzen. In den beiden ersten Jahren
entscheidet daruber das Los, spater die Amtsdauer. Wiederwahl ist zulassig.

(3) Ist ein Aufsichtsratsmitglied vorzeitig ausgeschieden, so beschrénkt sich die Amtsdauer des
an seiner Stelle gewéhlten Mitgliedes auf die restliche Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

(4) Aufsichtsratsmitglieder, die dauerhaft an der Ausiibung ihres Mandates gehindert sind oder
haufig an Sitzungen nicht teilnehmen, sind durch die Vertreterversammlung abzuberufen
und durch Neuwahl zu ersetzen. Sinkt die Zahl der Mitglieder des Aufsichtsrates unter die
fur die Beschlussfassung notwendige Mindestzahl, so muss unverziglich eine
Vertreterversammlung einberufen werden, um Ersatzwahlen vorzunehmen.

(5) Aufsichtsratsmitglieder kbnnen nicht zugleich Vorstandsmitglieder oder dauernd Vertreter
von Vorstandsmitgliedern sein. Nur fir einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der
Aufsichtsrat Einzelne seiner Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern
bestellen. In dieser Zeit und bis zur erteilten Entlastung durfen sie wegen ihrer Tatigkeit im
Vorstand keine Tatigkeit als Aufsichtsrat austben.

(6) Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden und dessen Stellvertreter. Er
bestellt ferner einen Schriftfiihrer und dessen Stellvertreter.

(7) Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschaftsordnung. Beschlisse des Aufsichtsrates werden
vom Vorsitzenden ausgefuhrt.

§29
Aufgaben und Pflichten des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschéftsfilhrung zu Gberwachen, zu fordern
und zu beraten. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und
Satzung bestimmt.

(2) Der Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegeniber den Vorstandsmitgliedern
gerichtlich und auRergerichtlich. Uber die Fiihrung von Prozessen gegen im Amt befindliche
und ausgeschiedene Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder entscheidet die
Vertreterversammlung.
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(3) Der Aufsichtsrat kann vom Vorstand jederzeit Auskiinfte tUber die Angelegenheiten der
Genossenschatt verlangen. Ein einzelnes Aufsichtsratsmitglied kann Auskinfte nur an den
gesamten Aufsichtsrat verlangen. Jedes Aufsichtsratsmitglied hat das Recht und die Pflicht,
von den Vorlagen des Vorstandes Kenntnis zu hehmen.

(4) Jedes Mitglied des Aufsichtsrates hat den Inhalt des Prifungsberichts zur Kenntnis zu
nehmen.

(5) Der Aufsichtsrat hat der Vertreterversammlung Uber seine Téatigkeit zu berichten.

(6) Der Aufsichtsrat kann aus seiner Mitte Mitglieder oder Ausschisse bestellen, insbesondere,
um seine Verhandlungen und Beschliisse vorzubereiten oder um deren Ausfihrung zu
uberwachen.

(7) Mitglieder des Aufsichtsrates und seiner Ausschiisse kdnnen ihre Obliegenheiten nicht
anderen Personen Ubertragen.

(8) Der Aufsichtsrat kann sich zur Erfillung seiner Uberwachungspflicht der Hilfe
sachverstandiger Dritter bedienen.

§ 30
Sorgfaltspflicht des Aufsichtsrates

Fur die Sorgfaltspflicht und Verantwortlichkeit des Aufsichtsrates gilt 8 36 sinngemals.

§31
Sitzungen des Aufsichtsrates

(1) Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Die Sitzungen werden vom Vorsitzenden
des Aufsichtsrates einberufen und geleitet. Als Sitzungen gelten auch die gemeinsamen
Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat gemald 8 32. Die Geschaftsordnung trifft die
naheren Bestimmungen.

(2) Der Aufsichtsrat soll den Vorstand in der Regel zu seinen Sitzungen einladen. Der Vorstand
nimmt ohne Stimmrecht an der Sitzung teil.

(3) Der Vorsitzende des Aufsichtsrates muss den Aufsichtsrat unverziglich einberufen, wenn
ein Drittel der Mitglieder des Aufsichtsrates oder der Vorstand unter Angabe des Zweckes
und der Griinde dies verlangt.

(4) Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte seiner Mitglieder bei der
Beschlussfassung anwesend ist. Er fasst seine Beschliisse mit Mehrheit der abgegebenen
Stimmen; bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

(5) Beschlussfassungen auf3erhalb der Sitzungen sind nur zulassig, wenn kein Mitglied des
Aufsichtsrats diesem Verfahren widerspricht.

(6) Uber die Beschliisse sind Niederschriften anzufertigen, die vom Vorsitzenden und dem
Schriftfiihrer zu unterschreiben sind. Vollstandigkeit und Verfligbarkeit der Niederschriften
sind sicherzustellen.

(7) Beschlusse des Aufsichtsrates werden vom Vorsitzenden oder von durch besonderen

Beschluss beauftragten Mitgliedern des Aufsichtsrates ausgefihrt, sofern die Ausfuhrung
nicht zu der gesetzlichen Leitungsfunktion des Vorstandes gehdrt.
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§32
Gemeinsame Beratung und Beschlussfassung von Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand und Aufsichtsrat beschlielen nach gemeinsamer Beratung durch getrennte
Abstimmung aul3er Uber die in 88 11 Abs. 2 und 19 Abs. 3 und 4 genannten Angelegenheiten
tber

a) NeubaumalRnahmen sowie Abbruch, Verdichtung und umfassende Modernisierung des
vorhandenen Wohnungsbestandes,

b) die Grundsatze fir die Uberlassung von Genossenschaftswohnungen und fiir die
Benutzung von Einrichtungen der Genossenschaft,

c) die Grundsatze fir die Leistung von Selbsthilfe,

d) die Grundsatze fur die VerduRerung von Eigenheimen, Wohnungen in der Rechtsform des
Wohnungseigentums, anderen Wohnungsbauten und unbebauten Grundsticken sowie
uber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und Dauerwohnrechten,

e) die nach § 49 GenG erforderlichen Beschrankungen

f) die Grundsatze fir die Betreuung der Errichtung von Eigenheimen und Wohnungen in der
Rechtsform des Wohnungseigentums oder des Dauerwohnrechts, fiir die Durchfiihrung von
Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen und die Verwaltung fremder Wohnungen,

g) die Grundsatze fir die Wohnungsbewirtschaftung,

h) die Beteiligungen an anderen Unternehmen oder Zusammenschlissen,

i) die Bestellung von Geschaftsfiihrern fur Tochtergesellschaften,

j) die Erteilung einer Prokura und tber Anstellungsvertrége mit Prokuristen,

k) Betriebsvereinbarungen, soweit diese Verpflichtungen der Genossenschaft gegenlber
Belegschaftsmitgliedern zum Zeitpunkt des Ausscheidens oder zu einem spateren
Zeitpunkt begriinden oder erweitern,

[) den Bericht tGber die gesetzliche Prifung und die zu treffenden Ma3nahmen,

m) die Einstellung in und die Entnahme aus Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses sowie Uber den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns oder zur
Deckung des Verlustes (8 38 Abs. 4),

n) die Vorbereitung gemeinsamer Vorlagen an die Vertreterversammliung,

0) Bestimmungen Uber das Wahlverfahren bei der Wahl von Vertretern zur Vertreter-
versammlung,

p) die Hohe der Aufwandsentschadigung fir die Mitglieder des Aufsichtsrates,

gq) eine gemeinsame Geschaftsordnung, die Einzelheiten der Zusammenarbeit beider Organe
regeln kann.

§ 33
Gemeinsame Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat

(1) Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sollen regelméaRig,
mindestens vierteljahrlich, abgehalten werden. Die Sitzungen werden in der Regel auf
Vorschlag des Vorstandes vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet.
Auf Verlangen der Prifungsinstitution ist eine Sitzung einzuberufen.

(2) Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass jedes der Organe
fur sich beschlussfahig ist. Jedes Organ beschliel3t getrennt. Antréage, deren Annahme nicht
jedes der beiden Organe ordnungsgemafd beschliel3t, gelten als abgelehnt. Beschlisse
uber Aufstellung und Anderung der Wahlordnung zur Vertreterversammiung (§ 25 Abs. 15s)
mussen vom Vorstand einstimmig gefasst werden.

(3) Uber die Beschliusse der gemeinsamen Sitzungen sind Niederschriften anzufertigen, die

vom Vorsitzenden, dem Schriftfiihrer und einem Vorstandsmitglied zu unterschreiben sind.
Vollstandigkeit und Verfligbarkeit der Niederschriften sind sicherzustellen.
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8§34
Vorstand

(1) Der Vorstand besteht mindestens aus zwei Personen. Sie mussen personliche Mitglieder
der Genossenschaft sein und natirliche Personen sein. Gehdren juristische Personen oder
Personengesellschaften der Genossenschaft an, kénnen die zur Vertretung befugten
Personen in den Vorstand bestellt werden.

(2) Mitglieder des Vorstandes kénnen nicht die Ehegatten und eingetragenen Lebenspartner
sowie weitere nahe Angehdrige eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedes sein.

(3) Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat befristet oder auf unbestimmte Zeit bestellt.
Ihre Organstellung endet mit dem Ablauf oder Widerruf der Bestellung oder bei
Berufsunfahigkeit.

(4) Die Bestellung von Vorstandsmitgliedern kann vorzeitig nur durch die Vertreterversammlung
widerrufen werden (8 25 Abs. 1j).

(5) Der Aufsichtsrat kann Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die
Vertreterversammlung vorlaufig ihres Amtes entheben. Der Beschluss bedarf einer
Mehrheit von drei Vierteln aller Mitglieder des Aufsichtsrates. Die Vertreterversammlung ist
unverziglich einzuberufen. Den vorlaufig ihres Amtes enthobenen Mitgliedern des
Vorstandes ist in der Vertreterversammlung Gehdr zu geben.

(6) Anstellungsvertréage mit Vorstandsmitgliedern werden vom Aufsichtsrat abgeschlossen.

(7) Vorstandsmitglieder erhalten eine vom Aufsichtsrat festzusetzende Vergitung oder
Aufwandsentschadigung.

§35
Leitung und Vertretung der Genossenschaft

(1) Der Vorstand leitet die Genossenschaft unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche
Beschrankungen zu beachten, die Gesetz und Satzung festlegen.

(2) Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem
anderen Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen. Der Aufsichtsrat
kann einzelne oder alle Vorstandsmitglieder vom Verbot der Mehrfachvertretung nach § 181
2. Alternative BGB befreien.

(3) Vorstandsmitglieder zeichnen fiir die Genossenschaft, indem sie der Firma der
Genossenschaft oder der Benennung des Vorstandes ihre Namensunterschrift beifligen.
Der Prokurist zeichnet in der Weise, dass er der Firma seinen Namen mit einem die Prokura
andeutenden Zusatz beifugt.

(4) Isteine Willenserklarung gegenuber der Genossenschaft abzugeben, so geniigt die Abgabe
gegeniber einem Vorstandsmitglied oder einem Prokuristen.
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(5) Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder koénnen Einzelne von ihnen zur
Vornahme bestimmter Geschéfte oder bestimmter Arten von Geschaften erméachtigen. Das
gilt sinngemaf fir Vorstandsmitglieder, die in Gemeinschaft mit einem Prokuristen die
Genossenschaft vertreten.

(6) Der Vorstand fuhrt die Geschafte der Genossenschaft aufgrund seiner Beschliisse, die mit
der Mehrheit der abgegebenen Stimmen zu fassen sind. Er ist mit mehr als der Halfte seiner
Mitglieder beschlussfahig; Niederschriften Gber Beschlisse sind von den teilnehmenden
Mitgliedern des Vorstandes zu unterschreiben. Vollstéandigkeit und Verfligbarkeit der
Niederschriften sind sicherzustellen.

(7) Der Vorstand gibt sich eine Geschéaftsordnung, die von jedem Mitglied des Vorstandes zu
unterschreiben ist.

(8) Der Vorstand hat dem Aufsichtsrat auf Verlangen Uber die Angelegenheiten der
Genossenschaft zu berichten und in den Sitzungen des Aufsichtsrates, zu denen er
eingeladen ist, sowie auf den gemeinsamen Sitzungen von Vorstand und Aufsichtsrat
Auskunft zu erteilen.

(9) Der Vorstand hat der ordentlichen Vertreterversammlung den Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang) sowie einen Lagebericht mit den Bemerkungen des
Aufsichtsrates und dessen Bericht vorzulegen (8 37 Abs. 4).

§ 36
Sorgfaltspflicht des Vorstandes

(1) Die Vorstandsmitglieder haben bei ihrer Geschaftsfihrung die Sorgfaltspflicht eines
ordentlichen und gewissenhaften Geschéftsleiters einer Genossenschaft anzuwenden.
Uber vertrauliche Angaben und Geheimnisse der Genossenschaft, namentlich Betriebs-
oder Geschéftsgeheimnisse, die ihnen durch die Tatigkeit im Vorstand bekannt geworden
sind, haben sie Stillschweigen zu bewahren.

(2) Vorstandsmitglieder, die ihre Pflichten verletzen, sind der Genossenschaft zum Ersatz des
daraus entstehenden Schadens als Gesamtschuldner verpflichtet. Sie haben
nachzuweisen, dass sie die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschéftsleiters einer Genossenschaft angewandt haben.

(3) Die Ersatzpflicht gegentiber der Genossenschatft tritt nicht ein, wenn die Handlung auf

einem gesetzmafigen Beschluss der Vertreterversammlung beruht. Die Ersatzpflicht wird
dagegen nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Aufsichtsrat die Handlung gebilligt hat.

VII. Rechnungslegung

§37
Geschaftsjahr und Aufstellung des Jahresabschlusses

(1) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

(2) Der Vorstand hat dafir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die Betriebs-
organisation die Erfullung der Aufgaben der Genossenschaft gewahrleisten.
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(3) Zusammen mit dem Jahresabschluss hat der Vorstand einen Lagebericht aufzustellen. Im
Lagebericht sind zumindest der Geschaftsverlauf und die Lage der Genossenschaft so
darzustellen, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

(4) Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind mit dem Vorschlag zur Verwendung des
Bilanzgewinns oder zur Deckung eines Bilanzverlustes unverzuglich nach ihrer Aufstellung
dem Aufsichtsrat zur Prufung vorzulegen und sodann mit den Bemerkungen des
Aufsichtsrates hach gemeinsamer Beschlussfassung von Vorstand und Aufsichtsrat gemar
§ 32 n) zur Beratung und Beschlussfassung der Vertreterversammlung vorzulegen.

§ 38
Vorbereitung der Beschlussfassung Uber den Jahresabschluss und die Gewinn-
verwendung

Der durch den Aufsichtsrat gepriifte Jahresabschluss (Bilanz sowie Gewinn- und Verlust-
rechnung, Anhang) und der Lagebericht des Vorstandes mit den Bemerkungen des
Aufsichtsrates sind spatestens zwei Wochen vor der Vertreterversammiung in der
Geschéftsstelle der Genossenschaft zur Einsicht der Mitglieder auszulegen oder ihnen sonst
zur Kenntnis zu bringen.

VIIl. Ricklagen, Gewinnverteilung und Verlustdeckung

8§39
Ricklagen

(1) Esist eine gesetzliche Ricklage zu bilden. Sie ist ausschlief3lich zur Deckung eines aus der
Bilanz sich ergebenden Verlustes bestimmit.

(2) Der gesetzlichen Ricklage sind mindestens 10 % des Jahresuberschusses abziiglich eines
Verlustvortrages zuzuweisen, bis die gesetzliche Riicklage 50 % des Gesamtbetrages der
in der Jahresbilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten erreicht hat. Die gesetzliche Ricklage
ist bei der Aufstellung der Bilanz zu bilden.

(3) Im Ubrigen kénnen bei der Aufstellung des Jahresabschlusses andere Ergebnisriicklagen
gebildet werden.

§40
Gewinnverwendung

(1) Der Bilanzgewinn kann unter die Mitglieder als Dividende verteilt, zur Bildung von anderen
Ergebnisricklagen verwandt oder auf neue Rechnung vorgetragen werden.

(2) Die Verteilung als Gewinnanteil erfolgt nach dem Verhéltnis der Geschéaftsguthaben bei
Beginn des Geschéftsjahres, fir das der Jahresabschluss aufgestellt ist. Die Gewinnanteile
sind 14 Tage nach der Vertreterversammlung fallig.

(3) Fallige Gewinnanteile werden in der Geschéftsstelle der Genossenschaft ausgezahlt. Der
Genossenschaft steht es frei, die falligen Gewinnanteile bargeldlos auszuzahlen. Der
Anspruch auf Auszahlung der Gewinnanteile verjahrt, wenn diese nicht binnen zweier Jahre
nach Falligkeit geltend gemacht worden sind.

(4) Solange ein Geschaftsanteil nicht voll erreicht ist, wird der Gewinnanteil nicht ausgezahilt,

sondern dem Geschéaftsguthaben zugeschrieben. Das gilt auch, wenn das
Geschaftsguthaben zur Deckung eines Verlustes vermindert worden ist.
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§41
Verlustdeckung

Wird ein Bilanzverlust ausgewiesen, so hat die Vertreterversammlung tber die Verlustdeckung
zu beschliel3en, insbesondere dartber, in welchem Umfang der Verlust durch Verminderung
der Geschéftsguthaben oder Heranziehung der gesetzlichen Riicklage auszugleichen ist.
Werden die Geschaftsguthaben zur Verlustdeckung herangezogen, so wird der Verlustanteil
nicht nach den vorhandenen Geschaftsguthaben, sondern nach dem Verhéltnis der
satzungsmaBigen Pflichtzahlungen bei Beginn des Geschaftsjahres, fur das der
Jahresabschluss aufgestellt ist, berechnet, auch wenn diese noch riickstandig sind.

IX. Bekanntmachungen

§42
Bekanntmachungen

1. Bekanntmachungen werden unter der Firma der Genossenschaft veroffentlicht; sie sind
gemal 8 35 Abs. 2 und 3 zu unterzeichnen. Bekanntmachungen des Aufsichtsrates werden
unter Nennung des Aufsichtsrates vom Vorsitzenden und bei dessen Verhinderung von
seinem Stellvertreter unterzeichnet.

2. Bekanntmachungen, die durch Gesetz oder Satzung in einem 6ffentlichen Blatt zu erfolgen
haben, werden im Amtlichen Anzeiger der Freien und Hansestadt Hamburg veréffentlicht.
Die offenlegungspflichtigen Unterlagen der Rechnungslegung werden im elektronischen
Bundesanzeiger veroffentlicht.

3. Sind Bekanntmachungen im genannten Amtlichen Anzeiger nicht zu erreichen, so werden
sie in einem vom Registergericht zu bestimmenden Blatt veroffentlicht, bis die Vertreter-
versammlung ein anderes Blatt bestimmt hat und eine entsprechende Satzungsanderung
in das Genossenschaftsregister eingetragen ist.

X. Prifung der Genossenschaft, Prifungsinstitution

§43
Prifung

(1) Zur Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der OrdnungsmaéaRigkeit der
Geschaftsfuhrung sind die betrieblichen Organisationen, die Vermdgenslage und die
Geschaftsfuhrung der Genossenschaft sowie die Fihrung der Mitgliederliste nach den
Bestimmungen des GenG und anderer Gesetze in jedem Geschéftsjahr zu prufen. Im
Rahmen der Prifung ist der Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des
Lageberichts zu prufen.

(2) Die Genossenschaft wird von der Priifungsinstitution geprift, der sie angehért. Uber die
Zugehdrigkeit zur Prifungsinstitution beschlielen Vorstand und Aufsichtsrat in
gemeinsamer Sitzung.

(3) Die Prifungsinstitution kann auf Antrag der Genossenschaft auch Sonderprifungen
durchfuhren.

(4) Der Vorstand der Genossenschaft ist verpflichtet, die Prifung sorgfaltig vorzubereiten. Er
hat den Prufern alle Unterlagen und geforderten Aufklarungen zu geben, die fur die
Durchfiihrung der Prufung bendtigt werden.
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(5) Der Vorstand der Genossenschaft hat der Prifungsinstitution den durch die
Vertreterversammlung festgestellten Jahresabschluss und den Lagebericht unverziglich
mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates sowie dessen Bericht einzureichen.

(6) Uber das Ergebnis der Prufung haben Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung
unverziglich nach Eingang des Prifungsberichtes zu beraten. Die Prufungsinstitution ist
berechtigt, an der Sitzung teilzunehmen.

(7) Die Prufungsinstitution ist berechtigt, an den Vertreterversammlungen der Genossenscharft

teilzunehmen und darin jederzeit das Wort zu ergreifen. Sie ist zu den
Vertreterversammlungen fristgerecht einzuladen.

XI. Auflésung und Abwicklung

§44
Aufldsung

(1) Die Genossenschaft wird aufgeldst
a. durch Beschluss der Vertreterversammlung, Eréffnung des Insolvenzverfahrens,
b. Beschluss des Gerichts, wenn die Zahl der Mitglieder weniger als drei betragt.
c. durch die tbrigen im Genossenschaftsgesetz genannten Félle.

(2) Fur die Abwicklung sind die Bestimmungen des GenG maf3gebend.

(3) Bei der Verteilung des Genossenschaftsvermdgens erhalten die Mitglieder nicht mehr als
ihr Geschéftsguthaben.

(4) Verbleibt ein Restvermoégen, so ist es gemald Beschluss der Vertreterversammiung zu
verwenden.

Diese Satzung wurde von der Vertreterversammlung am 19. Oktober 2021 beschlossen.
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